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I’AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT, —_———
le vingt et uniéme jour du mois de juillet.

Devant M® LOUIS-PHILIPPE ROBERT, soussigné——-———-— . notaire &
St-André-Avellin,——- -
province de Québec.

COMPARAISSENT:

La Caisse populaire Saint—André-Avellin, socidté————————————

régie par la loi des Caisses d’épargne et de crédit, ayant son siége social
3 St—André-Avellin, au 105 rue Pr1nc1pale, Province de Québec

s

ci-aprés représentée par Monsieur GILLES MIREAULT, son gérant,———==v

se déclarant dfiment autorisé aux fins des présentes,
ci-aprés nommée « LE PRETEUR ».

Et

Monsieur RENE BERTRAND, technicien en audio visuel, domi-

cilié au 12,610 - Cinquante-Sixiéme Avenue, Riviére des Prai-

ries, Montréal, Province de Québec. —

Dame - FRANCINE LEMIEDX, designer, domicilie am 12,

A
610 - Cinquante-Sixiéme Avenue, Riviére des Prairies,

Province de Québec, épouse de Monsieur Rene SERTRAND.

ci-aprés nommé « EMPRUNTEUR ».
LESQUELS font les conventions suivantes:
I.— EMPRUNT — L’emprunteur reconnait devoir au préteur la somme

de TRENTE MILLE———————- e e
dollars ($.30,000.,00==r====== -=¥ pour prét que le préteur lui a consenti.

II. — INTERET ET REMBOURSEMENT — Ce prét porte intérét au
taux de TREIZE ET SEPT HUITIEMES———————- -pour cent 13 7/%%) ’an,
calculé & compter du déboursé du présent prét, semestriellement et non &
Pavance.

Prairies, Momireal
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L’emprunteur s’oblige & rembourser le présent prét par versements mensuels
égaux et consécutifs de TROIS CENT SOIXANTE-DEUX DOLLARS et UN
SOUS————— — =
($..362.01-—-—=.) chacun, le paiement du premier versement devant étre
fait le trentidme jour aprés le déboursé du présent prét,——---—

et les autres successivement jusqu’a parfait remboursement, avec intérét au
taux de TREIZE ET SEPT HUITIEMES pour cent (13 7/8 %) l'an, l'intérét
&tant inclus dans le versement ainsi que 1l'assurance-vie invalidité.

Malgré le mode de remboursement mensuel-———-—--——-- —ci-dessus, le
préteur se réserve le privilége d’exiger, en tout temps aprés un—————-——( 1 )
an(s) de la date des présentes, le remboursement de tout solde alors dd en capital,
intéréts, frais et accessoires, moyennant un préavis écrit de trois mois donné
4 Pemprunteur.

III. — CAPITALISATION — Tout versement d’intérét non payé a
échéance est capitalisé et produit lui-méme intérét au méme taux, mais peut
toujours étre exigé sur simple demande.

Tout paiement, tant de capital que d’intérét et d’accessoires, doit étre effectué
au bureau du préteur.

1V. — ANTICIPATION — L’emprunteur peut toujours faire avant
I’échéance le remboursement de la somme prétée, en tout ou en partie, sans
pénalité.

V.— HYPOTHEQUE — Pour garantir le remboursement du prét, tant
en capital qu’en intéréts et accessoires, 'emprunteur hypothéque 'immeuble
ci-aprés désigné, savoir:

DESIGNATION CADASTRALE

Un immeuble connu et désigné comme étant le
lot de terre numéro DEUX CENT QUATRE-VINGT-SIX (286) et la
moitié Ouest du lot de terre numéro DEUX CENT QUATRE-VINGT-
HUIT (1/2 0. 288) sur les plan et livre de renvoi officiels
de 1a Paroisse de St—-André-Avellin, de la contenance de cent
dix—sept arpents (117 a.) en superficie, plus ou moins, et
borné au Nord par le lot No 285, au Sud partie par la partie
Quest du lot No 289, partie par la moitié Est du lot No 288,
et partie par le lot No 287, 3 1'Ouest par les terres du Gore
de Lochaber, et a 1'Est partie par la moitié Est du lot No 288,
partie par le lot No 287 et partie par le chemin public.

Tel que le tout se trouve présentement avec
toutes les servitudes actives et passives, apparentes ou oc-—
cultes, attachées audit immeuble.

Et avec toutes les bitisses, circonstances
et dépendances, dessus érigées.

A DISTRAIRE du lot DEUX CENT QUATRE-VINGT-
SIX (286) cette partie dudit lot mesurant trois cent quatre-
vingt-trois pieds et cinq dixiemes de pied (383.5') a 1'Ouest
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DESIGNATION CADASTRALE (suite)

sur le Chemin du Gore, et & l'arriére sur cent quatre-—
vingt-onze pieds (191) de profondeur, mesures anglaises et
plus ou moins, et bornée & 1'Ouest par iedit Chemin du Gore,
au Nord par le lot No 285, 3 1'Est et au Sud par le résidu
dudit lot No 286.

/ Vi — HYPOTHEQUE ADDITIONNELLE — Pour assurer le paiement
des frais judiciaires et de tous les montants payables au préieur en vertu du
présent contrat et dont le remboursement ‘n'est pas garanti par 'hypothéque
‘constituée ci-haut, Vemprunteur hypothéque spécialement Fimmeuble en faveur
du préteur jusqu'a concurrence de la somme additionnelle de $IX MILLE--——~ —
i — {8 6,000.00————- Y dollars.

VIL — ASSURANCES — L’emprunteur doit pendant la durée du preé-
sent prét, faire assurer et maintenir assurés Iimmeuble ci-dessus désigné (clause
de co-assurance exclue), & ses frais, contre l'incendie, I'ouragan et la foudre,
3 la satisfaction et au bénéfice du préteur, pour un montant couvrant . toujours
le principal de la somme ﬁpl"é_tée. avec une compagnie de son choix,

ot maintenir cette assurance jusqu’au remboursement complet du prét, principal,
intéréts et accessoires; remettre la police d’assurance au préteur, sans délal, a
laquelle devra toujours étre annexée la clause relative & la garantie hypothécaire,
ot Iui fournir le certificat de renotivellement au moins quinze jours avant V’échéan-
ce de la police; remettre, de plus, et transporter immédiatement au préteur
toutes polices d'assurance-incendie concurrentes.
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A défaut par emprunteur de se conformer & cette clause d’assurance, le
préteur peut, sans y étre tenu, assurer Jui-méme I'immeuble ci-dessus, les
sommes par lui déboursées & eette fin sont exigibles immédiatement de Pemprun-
teur avec intérét au taux ci-dessus fixé.

En cas de sinistre, le préteur touche I'indemnité directement des assureurs
jusqu’a concurrence de ce qui lui est dfi, sans lintervention de I'assuré, et, dés
A présent, Pemprunteur autorise les assureurs 4 régler d’une maniére définitive
toute réclamation ou i effectuer tout compromis que le préteur croit devoir faire
avec les assureurs; Pemprunteur constitue d’avance l'indemnité en dépot entre
les mains du préteur; ce dernier peut ensuite imputer ce montant, en tout ou en
partie, soit en déduction de ce qui lui est df, soit au paiement, en tout ou en
partie, de la reconstruction ou réparation de I'immeuble, sans que ses droits,
privileges et hypotheques ne soient pour cela diminués ou affectés d’aucune manitre
du fzit de la réception de I'indemnité.

En cas de sinistre, Pemprunteur avertit sans délai le préteur et il ne peut
pockder & Ia reconstruction on réparation de I'édifice sans le consentement

prénialde Ecvit du préteor.

VIII. — CHARGES FONCIERES — L'emprunteur paie lui-méme et
sans subrogation, 4 leur échéance, toutes taxes et cotisations municipales et
scolaires, répartitions, impositions fonciéres, rentes, ou autres dettes qui gréveront
ou pourront grever 'immeuble hypothéqué et remettre au préteur, dans les
trente jours suivant I’échéance, les regus de ces divers paiements.

IX. — ALIENATION — L'emprunteur doit, dans les trente (30} jours
de Y'aliénation de I'immeuble hypothéqué, fournir au préteur aux frais du nouvel
acquéreur uné cople enregistrée du contrat de vente, un transport accepté de la
police d’assurance-incendie et faire continuer le certificat de recherches.

Le nouvel acquéreur doit s’engager & respecter toutes les clauses et con-
ditions du présent prét. Nonobstant tout changement de propriétaire de l'im-
meuble hypothéqué, I'emprunteur continue d’étre lié envers le préteur.

X. — ENTRETIEN DE L’MMEUBLE HYPOTHEQUE — Pendant la
durée du présent prét, 'emprunteur doit maintenir en bon état Fimmeuble
bypothégqué et des représentants du préteur peuvent en tout temps, en {aire
Pinspection. L'emprunteur ne peut {aire ou autoriser aucun changement i
I'immeuble hypothéqué sans le consentemeni du préteur et ne doit pas changer
la destination des lieux.

XI.— PRIVILEGES — Si le produit de ce prét doit servir i des répara-
tions, des améliorations ou & la construction de nouveaux bitiments, la somme
empruntée reste en dépot dans un compte spécial chez le préteur qui en contrble
les retraits, et ne permet tels retraits que sur production de comptes, factures,
contrats ou autres piéces justificatives se rapportant aux travaux. Lorsque l'em-
prunteur épuise le montant emprunté, il ne doit faire ou laisser faire aucun autre
travail sur les immeubles sans le consentement exprés par écrit du préteur. Le
préteur peut aussi, pendant toute la durée et pour une période de trente jours
apres la fin des travaux, ou jusqu’a preuve faite qu’aucun privilége ne peut étre
enregistré sur les immeubles du fait de Vexécution de tels travaux, retenir un
montant suffisant pour acquitter les créances susceptibles de comporter de tels
privileges.

L’emprunteur convient de plus qu'aprés la réalisation du présent prét,
s’il vient & faire des travaux de réparation ou d’amélioration aux immeubles
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hypothéqués, ou & construire de nouvelles btisses, il doit fournir au préteur,
avant le commencement des travaux, et & peine de déchéance du bénéfice du
terme accordé, une renonciation de I’architecte, de I'entrepreneur, de tout sous-
entrepreneur, des fournisseurs de matériaux et des ouvriers & tout privilége que
peut leur conférer la loi pour les sommes dues & raison d’ouvrage & exécuter ou de
matérisux A fournir relativement 4 Pexécution des travaux projetés.

De plus, dans tous les cas, e préteur est autorisé 4 payer, & méme les
fonds du présent prét, jusqu’a concurrence de la somme empruntée, toute créance
hypothécaire ou tout privilege en faveur d’un tiers qui pourrait primer les droits
du préteur, et, & cette fin, le montant du prét est constitué en dépdt jusqu’'a
détermination de la situation hypothécaire.

XII.— TRANSPORT DES LOYERS — A titre de garantie addition-
nelle, 'emprunteur transporte présentement au préteur, qui accepte, tous les
loyers présents ou futurs provenant de 'immeuble hypothéqué; copie ou extrait
des présentes pouvant servir 4 la signification de ce transport au besoin.

A la survenance de 'une des clauses de déchéance du terme ci-dessous
énumérées, le préteur peut, aprés quinze jours, s’il le juge A propos, sans pré-
judice -aux autres recours que lui permet le présent acte, percevoir les
loyers et prendre en main I'administration de I'immeuble, soit personnellement
soit par lintermédiaire d'un agent de son choix, aux conditions ordinaires.
Aprés la signification du présent transport, tous les baux de Fimmeuble sont
remis au préteur sur demande; ce dernier & pouvoir de les renouveler ou d’en
consentir de nouveaux au nom de Pemprunteur, aux conditions qu'il juge con-
venables. '

La valeur locative des lieux occupés par I'emprunteur est alors établie
par un estimateur choisi par le préteur, ce dernier peut alors considérer l'em-
prunteur comme un locataire et exiger de lui le loyer ainsi fixé, ainsi que 'accom-
plissement de toute obligation attribuable & un locataire ordinaire y compris
I'expulsion au cas de défaut de paiement du loyer.

Le préteur emploie les loyers ainsi pergus, soit au paiement des rede-
vances de I'immeuble, y compris les frals d’administration, et aux réparations
qu'il juge nécessaires, soit & la réduction de sa propre créance, I'hypothéque
garantissant cette dernitre n’étant diminuée dans ce cas que jusgqu’d concurrence
de la somme spécialement imputée en déduction du prét.

XIII. — DECLARATION — L'emprunteur déclare:

Qu’il est propriétaire incommutable des immeubles gu’il hypothéque
présentement, et qu’aucun privilége, aucune hypothdque ou autre inscription ne
les gréve présentement, et qu’il n’existe aucune cause pouvant donner droit &
I'enregistrement de privildges et hypothéques ou insecriptions quelconques sur
ces immeubles, SAUF ET EXCEPTE: Une premi&re hypoth&que au
montant originaire de VINGT-TROIS MILLE DOLLARS ($23,000.00)
en faveur de la Caisse Populaire Saint-André-Avellin, aux ter—
mes d'un prét i Monsieur Claude Gagnon, regu devant le notaire
soussigné, le quatorze mai mil neuf cent soixante-dix-neuf, et
dont copie a &té enregistrée au bureau d'enregistrement de la
division de Papineau, sous le No 155,700, laquelle hypothéque
sera payée et remboursée incessament,



Que toutes les taxes municipales et scolaires, générales, ainsi que les
versements de cotisations spéciales dont le paiement peut étre réparti sur un
certain nombre d’années, sont payées jusqu’a leur derniére échéance et aucun
versement de iélles taxes et impositions n’a été payé avec subrogation en faveur
de qui que ce soit, ni consolidé.

XIV. — DEFAUT DE L’EMPRUNTEUR — L’emprunteur est en défaut
dans les cas suivants:

1) #'il n’observe pas 'une ou Pautre des conditions et obligations convenues
‘dans le présent acte; ou

2) 'l fait faillite, cession de ses biens ou devient insolvable; ou

3) #'il ne paie pas, 4 leurs échéances respectives, les primes des assurances,
les taxes et autres contributions foncieres; ou s'il paie ses taxes par subro-
gation en faveur de toute personne autre que le préteur; ou

4) #'il ne rembourse pas immédiatement avec intérét au taux ci-dessus,
a compter de ceux-ci, les déboursés faits par le préteur pour protéger sa
eréance ou 'immeuble; ou

5) s'il transporte & des tiers les loyers de Timmeuble; ou

6) s'il ne fait pas radier dans les trente jours de son enregistrement ou du
jugement le maintenant, tout privilege et hypothtque ou avis de jugement
pouvant primer I'hypothéque du préteur; ou

7) s'il ne maintient pas en bon état Pimmeuble, bétisses et dépendances, et
s'il néglige d'en faire les réparations nécessaires;

La sanction de tout défaut est de faire perdre & I'emprunteur le bénéfice
du terme, et sans préjudice pour le préteur de se prévaloir des autres garanties
ci-aprés,

XV.-— DATION EN PAIEMENT — Si 'emprunteur est en défaut dans
Pexéeution de Pune ou 'autre des conditions des présentes ou si 'immeuble est
saisi sur exéeution et si le préteur préfére ne pas poursuivre le remboursement
immédiat de ce qui lui est alors dd, il peut, & sa discrétion, étre déclaré pro-
priétaire incommutable de 'immeuble par dation en paiement, aprés avoir signifié
a Vemprunteur et au régistrateur I'avis de soixante (60) jours prévu par la loi.
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Cette dation en paiement, rétroagissant i la date des présentes a lieu franche et
quitte de tout privilege et hypothégue posiérieurs 4 la présente hypotheque, sans
indemnité ni remboursement & I'emprunteur, pour quelque cause que ce soit et
sans préjudice aux autres recours que la loi et le présent acie permettent au
préteur.

XVI.— TITRES — Le préteur garde en sa possession le certificat de re-
cherches, les titres de propriété et les polices d’assurance jusqu’au rembourse-
ment intégral du prét. L'emprunteur paie tous les honoraires de notaire en rapport
avec le présent prét, tous frais d’enregistrement et les frais d’arpentage, s'il y a
lieu. L’emprunteur fournit au préteur une copie des présentes portant le certificat
d’enregistrement et copie de 'avis d’adresse.

XVII. — INDIVISIBILITE ET SOLIDARITE — La présente créance du
préteur est indivisible et peut &tre réclamée en totalité de chacun des héritiers de
Pemprunteur ou de ses ayants droit, conformément & I'article 1123 du Code civil.

Si le terme « emprunteur », tel qu'employé aux présentes, désigne plus
d’une personne, chacune d’elles est solidairement responsable de I'exécution des

obligations stipulées au présent acte.

XVIII. — ELECTION DE DOMICILE — Tout avis 4 'emprunteur et
A tout propriétaire subséquent de I'immeuble hypothégué peut lui étre donné a4
sa dermiére adresse connue du préteur.

%.- CONVENTION SPECIALE — Il est expressément convenu
et-entendu entre le préteur et les emprunteurs que le pr8teur
n'exigera aucun certificat de recherche ni aucun certificat
de localisation sur 1'immeuble offert en garantie.

¥X. — RECIME MATRIMONIAL ~ Les emprunteurs dé&clarent
qu'ils sont mariés sous le régime de la séparation conven-
tionnelle de biens, suivant contrat de mariage regu devant Me
Nelson Tessier, notaire, le cing juiklet mil neuf cent soixante-
dix-neuf, et dont copie a &té enregistrée au bureau d'enregis-
trement de la division de Montréal, sous le No 2,995,640, que
leur régime matrimonial n'a jamais &té amendé ni modifié, et
qu'il n'existe entre eux aucune instance en séparation de
corps ou en divorce, ni aucune demande de changement de régime
matrimonial actuellement pendante devant les tribunaux. :
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INTERVENTION
Aux présentes intervient:
Monsieur ROLAND VARIN, entrepreneur en construction,

domicilié au 886 rang du Golf & L'Assomption, Province de
Québec.

LEQUEL aprés avoir pris communication des présentes
par la lecture que lui en a faite le notaire soussigné, se
porte caution conjointe et solidaire, jusqu'a concurrence
d'une somme de CINQ MILLE DOLLARS ($5,000.00) avec Monsieur
René Bertrand et Dame——————— Francine Lemieux, pour le paiement
et remboursement, en principal, intéréts, frais et accessoi-
res, de la somme due au préteur emn vertu des présentes jus-—
qu'd ce que le solde du présent prét soit de VINGT-CINQ MILLE
DOLLARS ($25,000.00), avec renonciation aux bénéfices de divi-
sion et de discussion des biens du débiteur principal.

DECLARE 1'intervenant qu'il est marié en premi&res noces
avec Dame Diane Bertrand, encore vivante, sous le régime de
la séparation conventionnelle de biens, suivant contrat de ma-
riage recu devant Me Yves Gauthier, notaire, le dix-sept juin
mil neuf cent soixante-huit, et dont copie a &té enregistrée
au bureau d'enregistrement de la division de Montréal, sous
le No 2,074,175, que son régime matrimonial n'a jamais &té
amend& ni modifié, et qu'il n'existe entre lui et son conjoint
aucune instance en séparation de corps ou en divorce, ni aucune
demande de changement de régime matrimonial actuellement pen-
dante devant les tribunaux. _—

N ey AL T T S ——

sous le numéro TROIS MILLE QUATRE-VINGT-QUINZE des minutes du
notaire soussigné.

LECTURE FAITE, les parties signent en présence du notaire.

(SIGNE) RENE BERTRAND
- FRANCINE LEMIEUX
” ROLAND VARIN
" €. MIREAULT
5 LOUIS PHILIPPE ROBERT Notaire

VRAIE COPIE de la minute des présentes demeurée dans mon greffe.

Ty Peteyr @m@;
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